Gemeinde Niedereschach, Gemarkung Kappel

Landkreis Schwarzwald-Baar

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes fir
das Gewann "Ammelbach" in der Gemeinde

Niedereschach, Ortsteil Kappel

Festsetzungen iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

und Uber die duBere Gestaltung

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Innerhalb dem r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist festgesetzt:

1. "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO

2. "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO
3. "Dorfgebiet" nach § 5 BauNVO

§ 2

Ausnahmen

Im "Reinen Wohngebiet" sind Ausnahmen nach § 3 Abs. 3
BauNVO zulassig, sofern die Eigenart des Baugebietes
im allgemeinen gewahrt bleibt.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 3

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse und die

Grund- und GeschoBflachenzahl erfolgt durch Eintragung

im zeichnerischen Teil.



III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

l.

2.

l.

§ 4

Bauveise

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
die offene Bauweise festgesetzt.

Fir die Stellung der Geb&ude und deren Hauptfirst-
richtung, sowie die Dachform, sind die Eintragungen
im zeichnerischen Teil maBgebend.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflédchen ergeben sich aus
den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

IV. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

l.

§ 6

Gestaltung der Hauptgebdude

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist von einem geeigneten
Sachverstdndigen im Einvernehmen mit der Unteren
Baurechtsbehorde fiir das jeweilige Bauvorhaben
festzusetzen, wobei die ErdgeschoBfuBbodenhihe berg-
seits hochstens 50cm Uber dem gewachsenen Gelinde
liegen darf.

. Satteldacher sind mit dunklem, nicht glanzendem Ma-

terial einzudecken.

Dachaufbauten sind bei Geb&duden mit einer Dachneigung
von 459 und mehr zuldssig.

§ 7
Garagen

Garagen sind am oder im Geb#ude oder als freistehende
Garagen zuldssig.



2. Garagen missen eingeschossig erstellt werden. Die
TraufhShe darf hochstens 2,50m an der Einfahrtseite
betragen. : :

3. Die Vorschriften der LBO fiir Grenzgaragen bleiben
unberihrt,

4. Die Errichtung von Profilblech- und Asbestzement-
garagen ist unzulédssig.

5. Vorplédtze zu Garagen miissen staub- und schmutzfrei
befestigt werden.

Einfriedungen

1. Die Grundstiicke kénnen gegen die &ffentliche Ver-
kehrsfldche eingefriedigt und abgegrenzt werden.

Es sind zulédssig:
a) Sockel bis 0,30m Héhe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzung bis max. 0,90m Hothe,

b) einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinter-
pflanzung bis max. 0,90m Hohe,

c) quadratische Drahfgeflechte im Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung bis
max. 0,90m Hohe.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht zulassig.
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