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1 EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGE

1.1 Anlass

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans . Steigacker //”in Niedere-
schach, Ortsteil Fischbach im Schwarzwald-Baar-Kreis.

Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA] im unbebauten AuBenbereich am nérdlichen Ortsrand von
Fischbach, im Anschluss an das Wohngebiet Steigacker | im Sidwesten. Die Planung beansprucht eine Flache
von rund 1,37 ha, die derzeit vorwiegend als Griinland und Acker genutzt wird.

Lage des Plangebiets
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Schwarz gestrichelt BEP-Geltungsbereich
1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen die Belange, die fiir die Abwi-
gung von Bedeutung sind (Abwdgungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu berlcksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmaf3nahmen gemaf3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemaf § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise konnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer
Stelle durchgefiihrt werden.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende
Wirkung).

«  Baugesetzbuch (BauGB/ in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 [BGBL. | S. 3634), zuletzt geén -
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 [BGBL. 2023 | Nr. 394]

«  Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
- BBodSchG] vom 17. Mérz 1998 [BGBL. | S. 502), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBL 1S. 306]

«  Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG)
vom 14. Dezember 2004, zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 [GBL. S. 1233, 1247)]

«  Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 [BGBI. 2024 | Nr. 153

«  Geselz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft [(Naturschutzgesetz -
NatSchGJ vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI S. 26, 44)

«  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG] vom 31. Juli 2009 [BGBI. 1 5. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 [BGBI. 1 S. 409]

«  Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg IWG). vom 3. Dezember 2013 [GBL. S. 389), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI S. 26, 43]

«  Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und
ghnliche Vorgénge [Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG/ vom 26. September 2002 [BGBL. |1 S. 3830), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 26. Juli 2023 [BGBL. 1 S. 202)

«  Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg [Landeswaldgesetz - LWaldG] vom 31. August 1995, Zuletzt gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 [GBL S. 26, 44]

«  Verordnung iber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser [Abwasserverordnung - AbwV] vom 17. Ju-
ni 2004 (BGBL. 1 S. 1108, 2625), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. April 2024 [BGBI. 2024 | Nr. 132]

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Gemall § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen u.a. zu berlcksichtigen:
« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

+ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

« umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter,
+ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
« die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.
Die Beriicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe-

richt. Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von
Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfihrungen.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 2



A
Bebauungsplan ,Steigécker Il r GFRORER

in Niedereschach - Fischbach INGENIEURE

2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

75

Ausschnitt Bebauungsplan , Steigécker Il [Vorentwurf]

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit 15 R ] . Anteil
B . . L B Festsetzungen und Flichenausweisungen Flache I
Bauplatzen und einer GRZ fiir die Uberbaubare Flache L
. B Allgemeines Wohngebiet (WA) 8.544 m? davon]
von 0,4 ausgewiesen. Am Nord- und Sidostrand des | _, iberbaubar (GRZ 0,4 ) + Nebenanlagen 5065 m2 | 37.04%
Plangebiets erfolgt die Ausweisung von Gffentlichen | undohne Gewasserrandstreifen
N B — private Grunflache 3.479m?| 25,44%
Grinflachen. —> Pflanzgebot Hausbaum (1) 15 Stiick
Das Vorhaben beansprucht eine Flache von 13.674 m® | &ffentliche Griinfliche 3.353 m? davon:
und sieht im Einzelnen die in der nebenstehenden Ta- | = Extensiv genutzte Wiese 2706 m*} 19,79%
B B . — Naturnah gestalteter Entwasserungsgraben 275 m? 2,01%
belle aufgefiihrten Festsetzungen und Flachenauswei- |_, Regenriickhaltebecken 262m2|  1,92%
sungen vor. — Pflanzgebot Strauchpflanzung 110 m? 0,80%
— Pflanzgebot Baume 18 Stuick -
ErschlieBung: Die ErschlieBung erfolgt im Norden Uiber [verkehrsflichen (StraBe, Gehweg] 1.730 m2 | 12,65%
den Rémerweg, der ausgebaut wird, und aus Sidwes- Verkehrsgriin _ 47m?] 034%
Geltungsbereich: | 13.674 m? 100%

ten Uber eine Verlangerung der Strafle Steigacker.

Ver- und Entsorgung: Zur Entsorgung und Ableitung des Oberflachenwassers wird ein naturnah gestalteter

Graben im Bereich der 6ffentlichen Griinflache im Osten des Plangebiets mit einer angrenzenden Retentionsan-
lage ausgebildet.

Grinordnung: Zur Durchgriinung des Gebietes und um den Eingriff in die Natur teilweise auszugleichen wird
entlang des ndrdlichen, dstlichen und sliddstlichen Rand des Plangebiets extensives Griinland als offentliche
Grinflache angelegt. Zusatzlich erfolgen dort Pflanzgebote fiir 18 Laubbdaumen und die Anlage eines naturnah
gestalten Entwasserungsgrabens mit begleitenden Gebiischpflanzungen. Im Wohngebiet wird festgesetzt, dass
pro Grundstiick ein standortgerechter ,Hausbaum” zu pflanzen ist.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begrindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 3
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3 BESCHREIBUNG DES VOM VORHABEN BETROFFENEN GEBIETS

3.1.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Kirchhalde

Luftbild mit dem BBP-Geltungsbereich (gelb gestrichelte Linie/

Das 13.674 m* grofle Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Fischbach iiber dem Tal des Esch-
bachs im Siiden. Das Gelande im Gebiet fallt von Norden (ca. 686 m iber NHN) nach Siden (ca. 674 m iber
NHN) ab. Am Sidostrand verlauft langs eines Grabens eine flache Geldndemulde nach Stden ins Tal.

Nordlich vom Romerweg, auf ansteigendem Gelande, grenzt das Plangebiet an grof3flachige landwirtschaftliche
Flachen. Im Sidwesten schliefit sich das Neubaugebiet Steigacker | an. Im Osten grenzt das Gebiet an einen
Entwasserungsgraben mit anschlieBenden Griinland bis zur hohergelegenen Kirchhalde und der Einmiindung
des Sandsteinwegs in den Romerwegs; ca. 100 m ostlich davon gelegen beginnt der Ortsrand von Sinkingen. Im
Osten grenzt das Gebiet ebenfalls an Griinland bis zum ca.110 m entfernten Ortsrand von Fischbach; im Fla-
chennutzungsplan sind die Griinlandflachen dort als geplantes Wohngebiet ausgewiesen.

: -
m " T : - Steigacker |

Ansicht aus Norden auf das Plangebiet

Geologisch stehen im Untergrund vorherrschend die Schichten des Unteren Muschelkalks an. Hangabwarts, im
Sudwesten tritt auch die Rotton-Formation (Oberer Buntsandstein) auf. Beide Schichten sind teils mit nacheis-
zeitlichen Abschwemmmassen iiberdeckt, die sich langs eines Grabens im Siidosten hinziehen.

Die Boden im Gebiet bestehen hauptsachlich aus lehmig-toniger Muschelkalk-FlieBerde, Sandstein fihrenden
FlieBerden und Kolluvium Uber Pelosol. Die Wasserdurchlassigkeit der Boden ist vorherrschend gering bis mit-
tel.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 4
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Beziiglich der Biotopausstattung und Nutzung —— Biotoptypen | Flache | Anteil
Griinland = 9.492 m? (rund 69,4 %)
treten im Plangebiet die in der nebenstehenden [ 3341 [Fetwiese mitlerer Standorte 6.990 m? 51,12 %
Tabelle aufgerhrten Biotoptypen auf. 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 2.445 m? 17,88 %
33.52 Fettweide mittlerer Standorte 40 m2 0,29 %
Griinland: 9.492 m? 33.70 | Trittpflanzenbestand 17 m? 0,12 %
Acker =2.582 m? (rund 18,9 %)
Die vorherrschende Nutzung im Gebiet ist Griin- [ 37.11 JAcker mit fragmentarischer Unkrautvegetaton | 2.582m2 | 18,89 %
land vor allem siidlich des Rb'merwegs anteilig Biotoptypen der Siedlungs- / Infrastrukturflachen = 1.120 m? (rund 8,2 %)
60.10 [ Bauwerk (hier Ufermauer- Auslauf Verrohrung) 3m? 0,02 %
auch nordlich. 60.21 | Verkehrsflache (Asphalt ) 755 m? 5,52 %
S . . . 60.22 | Gepflasterte Flache 16 m? 0,12 %
Den Hauptteil bilden dabei Fettwiesen mittlerer —== Wassergebundene Decke T 120%
Standort (Biotoptyp 33.41). 60.24 | Unbefestigter Weg AT me 0,30 %
.. . . 60.25 Grasweg 38 m? 0,28 %
Gemal den im Rahmen des Artenschutzrechtli- —z= Cagerfache T 01T%
chen Fachgutachtens zum Vorhaben durchge- | 60.60 [Garen 6 m? 0,04 %
fihrten Vegetationsaufnahmen wurden in den 33Ym- ”";J;‘;:;ﬁé"ggﬁzfv':" =451 m? (rund 3,3 %
35.63 | At - getation 62 m2 0,45 %
nordlich des Rémerwegs gelegenen Wiesen 15 frischer bis feuchter Standorte , '
35.64 [ Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 389 m? 2,85 %
und 16 verschiedene Pflanzenarten festgestellt, [Gewasser = 27 m* (rund 0,2 %)
die Wiesen sind somit als artenarm einzustufen | 1261 |Entwasserungsgraben 21 me 0.20%
Gehélzbestéinde
[33-41 ']- 45.30b | Einzelbdume (Kopfweiden) 5 Stiick -
Summe: | 13.674 m? 100,0 %

Siidlich des Romerwegs befindet sich etwas artenreichere ausgebildet Fettwiesen im Ubergang zu einer nach §
30 BNatSchG Magerwiese mittlerer Sandorte (Biotoptyp 33.43).

Die Flache der geschitzte Magerwiese entspricht dabei in ihrem Umfang nicht mehr der bei der LUBW-Abfrage
dargestellten Flache. Im Siden ist sie zwischenzeitlich durch die Wohnbebauung Steigacker | iberbaut und in
den Randbereichen des Wohngebiets teils durch Aufschiittungen, Lagerflachen, privaten Griinflachen, Stellplat-
zen u.a. randlich ebenfalls nicht mehr vorhanden; hier treten ruderalisierte artenarme Fettwiesen auf.

Als geschiitzte Magerwiese ausgewiesene Fldchen (gestrichelt] in den Randbereichen des Wohngebiets Steigécker I, die von artenarmen
teils ruderalisierten Fettwiesen eingenommen werden. Im Vordergrund gemahte Magerwiese.

Artenarme Fettwiesen im Plangebiet oberhalb des Romerwegs Geschijtzte Magerwiese im Siiden des Plangebiets

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 5
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Acker: 2.562 m?
Den zweithdufigsten Biotoptyp im Plangebiet bilden intensiv genutzte Ackerflachen (Getreide und Maisanbau)
mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Biotoptyp 33.41).

Ackerflachen oberhalb des Rémerwegs mit starker Ab- Ansicht aus Osten auf die Ackerflachen im Plangebiet nordlich des Rémerwegs
schwemmung von Boden nach Starkregenereignissen

Siedlungs- und Infrastrukturflachen: 1.120 m*

Am dritthaufigsten treten im Plange-
biet Siedlungs- und Infrastrukturfla-
chen auf. Den Hauptteil bildet dabei
der asphaltierte Rémerweg (Bioto-
ptyp 60.21) mit breiten begleitenden
Schotter- / Splittbanketten (Bioto-
ptyp 60.23) und Grundstiickszufahr-

ten (Biotoptyp 60.25 Grasweg) nach
Norden. Romerweg im Plangebiet

Weitere asphaltiert Flachen, mit einem begleitenden gepflasterten Gehweg (Biotoptyp 60.22), treten im Siuiden in
den Randbereichen des angrenzenden Wohngebiets auf, mit der hier endenden Straf3e Steigacker. Nordlich und
slidlich der Strafle, langs der Bebauung, befinden sich im Plangebiet Randflachen der angrenzenden Wohnbe-
bauung mit Hausgéarten (Biotoptyp 60.60), Lagerflachen (Biotoptyp 60.41) und einem Stellplatz mit Trittpflanzen-
bestdnden (Biotoptyp 33.70). Dariiber hinaus fihrt von der Steigstrafe aus ein Trampelpfad (Biotoptyp 60.24)
nach Norden bis zum Romerweg durch die dortigen Wiesenflachen.

i . - i T e

Teile der Stralfe Steigdcker mit gepflastertem Trampelpfad durch Wiesenflachen zwischen der Stralie Steigdcker und dem Romerweg
Gehweg im Plangebiet

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 6
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Saum- und Ruderalvegetation: 451 m’

Den Hauptteil bei dieser Biotoptypengruppe bilden
Bestande mit Grasreicher ausdauernde Ruderalvege-
tation (Biotoptype 35.64), die sich hauptséchlich ent-
lang der Nordseite des Romerwegs hinziehen auf
niedrigen Wegboschungen und iberwachsenen Ent-
wasserungsgraben.

Driber hinaus treten mit geringen Flachenanteil als
Begleitvegetation langs eines Grabens im Siidosten
des Plangebiets schmale Bestande mit Ausdauernder

Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte i : .
[Biotoptyp 35.63) auf, mit Arten wie Mades(iB, Weiden- Crasreiche ausdauernde Ruderalvegetation ldngs des Romerwegs mit

.. . . eingewachsenen Entwasserungsgraben.
réschen, Brennnessel und vereinzelt Binsen.

Geholzbestdnde

Gehdlzbestande sind nur in geringem Umfang vom Vorhaben betroffen. Dabei handelt es sich um 5 Kopfweiden
(Biotoptyp 45.30b) an einem Graben am Siidostrand des Plangebiets. Die Gehélzbesténde ldngs des schmalen,
nur zeitweise wasserfihrenden Gewassers setzen sich als aufgelockerte Baumbestande, vorwiegend mit
Baumweiden und wenigen Gebiischaufwiichsen im Unterwuchs, nach Siiden entlang der Plangebietsgrenze fort
und bleiben dort erhalten.

Ansicht aus Westen auf die im Rahmen der Planung entfallenden Kopfweiden (Pfeile]

Ansicht aus Osten auf die im Rahmen der Planung entfallenden Kopfweiden (Pfeile]

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 7
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Gewdsser: 27 m*
Am Sidostrand des Plangebiets verlduft ein zeitweise wasserfiihrender Entw&sserungsgraben (Biotoptyp
12.61), der im Norden auf einer Lange von rund 60 m auch durch das Plangebiet und teils langs und unterhalb
des Romerwegs verlauft

' ,_."_ 3 3 i “k : g _’,:‘ - :
Graben am Rand des Plangebiets im Siiden im Bereich des Wohngebiets Steigécker /
Der namenlose Graben wird von aufgelockerten Gehdlzbestdnden (s.o) und von schmalen Saumen mit Ausdau-
ernder Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte begleitet. Auf einem kurzen Stick, im Bereich einer
landwirtschaftlichen Uberfahrt, ist der Graben verdolt. Weitere Entwésserungsgraben verlaufen auf der Nord-
seite des Romerwegs, die als Biotoptyp tiber die Vegetation (Biotoptype 35.64) erfasst wurden.

Graben unterhalb des Romerwegs Graben zwischen Griinland im Plangebiet

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 8
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3.1.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele {ibergeordneter Planungen

Regionalplan

Ausschnitt Regionalplan [schwarz umrandet / Pfeil = Plangebiet]

Flachennutzungsplan

. >
- P,

e @ B o
| el :»,. “" ==

Ausschnitt FNP (schwarz gestrichelt / Pfeil = Plangebiet/

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale
Landschaftsschutzgebiet

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete)

Naturpark

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

= —— TV

T - "F‘.:", Y :é

T

Plangebiets = schwarz gestrichelt.

gebiets ausgeglichen werden missen.

>3 | Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ist das

Plangebiet nérdliche des Ronerwegs als ,, Schutzbe-
dirftige Bereiche fir Bodenerhaltung und Landwirt-
schaft” (Plansatz 3.2.2., nachrichtliche Ubernah-
men) ,Vorrangflur” ausgewiesen. Sudlich des R6-
merwegs ist das Plangebiet als ,, Sonstige landwirt-
schaftliche Nutzflache “dargestellt.

In der Fortschreibung des Regionalplans vom
03.12.2021 (Stand: Entwurf] ist die Flache als Sied-
lungsflache Wohnen und Mischnutzung ausgewie-
sen.

Im giiltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
iiberwiegend als Wohnbaufldche (Planung) ausge-
wiesen. Lediglich im Osten werden in geringem Um-
fang Flachen fir die Landwirtschaft tangiert bzw.
Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft. Da dieser Bereich im vorliegenden BBP
als offentliche Griinflache mit extensiver Grinland-
nutzung und Baumpflanzungen dargestellt ist, kann
die Planung insgesamt als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden.

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

—— Kirchhalde [NW Fischbach]"

| Biotop grenzt im Siidosten direkt an das Plangebiet.

- & Quelle: LUBW 2024

Geschiitzter Biotope [rote Flache. Quelle LUBW 2024] im Bereich des

Biotop-Nr.:3-7816-326-0156 , Mdhwiese NW Kirchhalde in Fischbach”(Erhaltungszustand B)

Die geschiitzte Mah- / Magerwiese umfasst insgesamt eine Flache von 5.487 m* (LUBW], davon befinden sich
im realen Bestand 2.445 m® innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Teile der geschiitzten Mah-
wiesen im Siden des Plangebiets sind nicht mehr vorhanden und umfassen dort bereits bebaute Flachen des
Wohngebiets Steigacker | einschl. Randfliachen (siehe Bestandsplan). Von der geschiitzten Mahwiese kdnnen
im Bereich der ausgewiesenen offentlichen Griinflachen im vorliegenden Bebauungsplans 301 m?® erhalten
und 1.646 m* aus vorhandenen Fettwiesen entwickelt werden. So dass noch rund 498 m* auf3erhalb des Plan-

Lage im Naturpark Stidschwarzwald.

Im Bereich des Plangebiets treten folgende nach

nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope auf:
Biotop-Nr.:  1-7816-326-0738 , 7aleinschnitt W

Der als naturnaher Bachlauf, Auwaldstreifen,
Brennnesselbestand und Feldgeholz geschiitzte

Eingriffe in den Biotop erfolgen im Rahmen der
vorliegenden Planung jedoch nicht.

Umweltbericht - Vorentwurf

Seite ¢
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Streuobstbestande nach § 33 a NatSchG

Fachplan Landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Biotopverbund mittlere Standorte A
- Kernflache /
- Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Flichen des Landesweiten Biotopverbundes mittlerer Standorte (LUBW,
2024) im Bereich des Plangebiets [schwarz gestrichelt]

Schraffiert Flachen im BBP ausgewiesene offentliche Griinfldchen

S

©

| chen Griinfldchen ausgeglichen werden.
‘| Kernflichen (Magerwiesen) miissen zusétzlich

nicht betroffen

Das Vorhaben Uberplant im Siden Kernflachen
und Kernraume fiir den landesweiten Biotopver-
bund mittlerer Standorte sowie im Norden 500 m-
Suchraume. Die Kernflachen sind identisch mit
der auf der vorherigen Seite dargestellten ge-
schiitzten Magerwiese.

Die Kernrdgume umfassen Fettwiesen und die
Suchraume Acker- und Wiesenflachen sowie den
das Gebiet durchschneidenden Rémerweg.

Der Verlust der Biotopverbundflachen kann teil-
weise innerhalb des Plangebiets durch die Ent-
wicklung von Magerwiesen und extensiv gepfleg-
ten Fettwiesen auf dafiir ausgewiesenen offentli-

planextern ausgeglichen werden. Dariiber hinaus
wird angestrebt im Rahmen erforderlicher planex-
terner Ausgleichsmafinahmen auch Kernflachen
und Kernraume aufzuwerten oder neue Trittstein-
biotope zu schaffen.

nicht betroffen

nicht betroffen

Umweltbericht - Vorentwurf

Seite 10
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4 UMWELTBERICHT ZUM BBP "STEIGACKER II”

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2 ) nur fur diejenigen Schutzgiiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintréchtigungen, auch
im Sinne eines Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfol-
gender Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung be-

dirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  voraussichtlich Begriindung
auszuschliefien keine

Biotope/
Biologische X > Eserfolgt eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 14)
Vielfalt

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf das verwiesen wird.
Danach kommt es durch das Vorriicken der gepl. Bebauung nach Norden zu einer Verdrangung von Feldlerchen
Tiere und auflerhalb des Plangebiets. Hierflir missen vorgezogene planexterne AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt werden
Pflanzen (Anlage von zwei 0,15 ha grofien Buntbrachen). Fir andere Arten werden unter Beachtung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen (siehe auch BBP-Begriindung Punkt 7.2) keine VerstéBe gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG verursacht oder vorbereitet.

Boden X > Eserfolgt eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 15).

Hydrogeologisch (Quelle LGRB, 2024) stehen im Gebiet vorherrschend die
Schichten des Unteren Muschelkalks an, die einen schwach verkarsteten Kluft-
grundwasserleiter, mit mafBiger bis geringer Durchladssigkeit und Uberwiegend
mafBiger Ergiebigkeit bilden.

Im Osten ist der Muschelkalk im Gebiet teils mit Verschwemmungssedimenten
Uiberdeckt, die eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit und eine ma-
Bige bis sehr geringe Ergiebigkeit aufweisen.

Im Bereich der Sldspitze des Plangebiets treten auch die hydrogeologischen
Schichten der Rotton-Formation auf, die einen Grundwassergeringleiter bilden.

Die Wasserdurchlassigkeit der im Gebiet anstehenden Bdden und damit die
Grundwasserneubildung bzw. Verschmutzungsgefahrdung ist vorherrschend ge-
ring bis mittel, anteilig im Siden auch mittel bis hoch. Rund 6 % des Plangebiets
umfassen bereits versiegelte / iberdeckte Flache (Romerweg, Anschlussfldchen
Strafe ,Steigacker”, Lagerflachen).

Grund- Durch das Vorhaben kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
wasser bildungsrate durch Uberbauung und Versiegelung von rund 0,6 ha (abziiglich
bereits versiegelter Flachen). Davon sind keine Wasserschutzgebiete und nach
derzeitigem Kenntnisstand auch keine nutzbaren und bedeutsamen Grund-
wasservorkommen betroffen. Im Gebiet treten Grundwassergeringleiter und
Grundwasserleiter mit einer mafigen bis geringen Ergiebigkeit auf.

Aufgrund der bestehenden bodenkundlichen Gegebenheiten (Tonbdden und
schwere Lehmbgden) mit einer vorherrschend geringen bis mittleren Grundwas-
serneubildungsrate und einem zukiinftigen Griin- und Freiflachen von rund 50%
im Gebiet sind unter Berlcksichtigung von Minimierungsmafnahmen (Versicke-
rung von unbelasteten Niederschlagswasser im Gebiet, Herstellung von Stell-
platzen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Beldgen (Planungsrechtliche
Festsetzungen und Hinwiese 2.14.1, 3.2, 3.5)) voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser zu erwarten.

Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind aufgrund der geplanten. Nutzung
(durchgriintes Wohngebiet) nicht zu erwarten.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 17
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut

vorab nicht  voraussichtlich Begrindung

auszuschliefen keine

Langs des Rémerwegs (Nordseite) verlaufen zeitweise wasserfiihrende Entwasse-
rungsgraben, die Hangwasser aus den oberhalb gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen abfangen und ableiten. Die Graben werden zukiinftig an den Nordrand des

. Plangebiets verlegt und naturnah gestaltet und bleiben somit funktional erhalten.
Oberflachen-

gewasser X Ein weiterer Graben verlduft im Osten unterhalb des Rémerwegs (Sidseite] und

flieBt dann nach Siidwesten durch Griinland mit einer Uberfahrt. Auch dieser Gra-
ben bleibt funktional erhalten und wird von der Straf3e weg verlegt und neu natur-
nah im Bereich 6ffentlicher extensiv genutzter Grinflachen angelegt. Die Funktion
des Grabens bleibt somit ebenfalls erhalten.

Das Plangebiet ist Teil eines grofiflachigen Kaltluftentstehungsgebietes nordlich
vom Plangebiet, mit flachigen Abflissen von Frisch- und Kaltluft nach Suden, die
randlich auch das unterliegenden Wohngebiet Steigacker | tangieren und anschlie-
Bend iiber eine flache Gelandemulde am Ostrand des Plangebiets nach Siiden ins
Tal der Eschach abflieen.

Klima und Vorhabensbedingt kommt es durch die geplante Bebauung zu einer Behinderung
Luft der abflieBenden Kaltluft. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Siedlungsklima
sind dadurch nicht zu erwarten aufgrund der gut durchliifteten Lage Gber dem
Eschachtal, der unterliegenden aufgelockerten Siedlungsrander und deren Lage im
wenig belasteten landlichen Raum. Durch die Ausweisung von &ffentlichen Griinfla-
chen im Osten des Plangebiets bleibt die dortige ins Tal der Eschach fiihrende Kalt -
luftleitbahn erhalten.

Lufthygienische Vorbelastungen bestehen in geringem Umfang durch ver-
kehrsbedingte Emissionen langs des Romerwegs. Erhebliche lufthygienische Be-
lastungen sind aufgrund der geplanten Nutzung (durchgriintes Wohngebiet) nicht
zu erwarten .

Eingriffsmindernd wirken sich fiir das Schutzgut folgende Festsetzungen des Be-
bauungsplans aus: Erhalt eines hohen Griin- und Freiflachenteils (rund 50 % des
Plangebiets), Offenhaltung der flachen Abflussmulde ins Tal des Eschbachs, Durch-
griinung des Plangebiets mit 33 Laubbaumen, Reduzierung der versiegelten Fla-
chen durch Ausbildung von Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassiger Be-
lagen.

Orts- / Land-

schaftsbild X > Eserfolgt eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 16.

Innerhalb des Plangebiets selbst befinden sich keine 6ffentliche oder private Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen. Der Romerweg und der Trampelpfad der im Sii-
den vom Wohngebiet Steigacker | zum Romerweg teils durch FFH-M&ahwiesen ver-
lauft, sind fir die Naherholung von Bedeutung. Die Wegverbindungen bleiben im
Rahmen der vorliegenden Planung erhalten fiihren ab zukiinftig auf einer Lange von
ca. 70 m bis 170 m durch Siedlungsflachen, was die Aufenthaltsqualitat fir die Na-
herholung in maBigen Umfang beeintrachtigt. Eingriffsmindernd wirkt sich die
Durchgriinung des Baugebiets mit einem hohen Griin- und Freiflachenanteil aus
sowie die Gestaltung abwechslungsreicher Landschafteile im Osten des Plangebiets
(6ffentliche Griinflachen).

Erheblich negative Auswirkungen auf andere Aspekte des Schutzgutes (Gesundheit,
Immissionen] sind nicht zu erwarten.

Mensch /
Freizeit und X
Erholung

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 12
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Kultur- und
Sachgliter

Kulturgiiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope
oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturge-
schichte treten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf. Sollten im
Rahmen von (Erd-]Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies umge-
hend geman § 15 des Denkmalschutzgesetz der zustandigen Denkmalschutzbehor-
de zu melden.

Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betrof-
fen bzw. bleiben substanziell erhalten (Leitungen, Verkehrs- und Bauflachen, (Ent-
wasserungsgraben).

Wechselwir-
kungen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen tber die schutzgutbezogene
Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht - Vorentwurf
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4.2 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

4.2.1

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

- - > mittlere Bedeutung

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit betrdgt im Plangebiet rund 11 Oko-
punkte / m’. Das entspricht einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeu-

tung (Wertstufe I11).

Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit, der im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen und Nutzungen wie folgt (siehe auch Eingriffsbilanz S. 20 und

Anlage Bestandsplan):
Anteil

Wertstuf
e Fléche
17,9 %

Biotoptyp

Naturschutzfachliche
Bedeutung

IV = Hoch | 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 2445 mt

12.61 Entwasserungsgraben : 27 m'

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte: 6.990 mt

33.52 Fettweide mittlerer Standorte: 40 m

35.63 Ausdauemde Ruderalvegetation frischer bis
Feuchter Standorte: 62 nt

35.64 Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation: 389 nv

60.25 Grasweg: 38 m’
60.24 Unbefestigter Weg mit Bewuchs: 41 m
60.60 Garten: 6 m?

33.70 Trittpflanzenbestand:17 nm¥

37.11 Acker mit fragmentarische Unkrautvegetation: 2.582 m’
60.23 Wassergebundener Decke mit Bewuchs: 10 m’

60.41 Lagerflache: 17 m?

60.10 Ufermauer (Auslauf Verrohrung); 3 m?
60.21 Verkehrsflache asphaltiert: 755 m?
60.22 Gepflasterte Flache: 16 m'

60.23 Wassergebundener Belag: 236 m?

11l = Mittel 7508 ' | 54,9 %

Il = Gering 85m | 0,6%

| = Sehr gering 2626 m' 19,2 %

| = Keine 1010 mi | 7,4 %

Summe: [13674 m* | 100 %

Die Zu
den-W.

derBiotoptypen zu den W

erfolgte gemili der Tabelle auf Seite 13 in Bewertung der Biotoptypen Ba -
zur, des K b :

in derE ILfU 2005).

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingt fiihrt das Vorhaben zu folgenden Eingriffen:

=> Auf rund 27 % der Flache werden sehr gering- bis gering-
wertige Biotoptypen bzw. Biotoptypen ohne naturschutz-
fachliche Bedeutung lberplant. Hauptsachlich betroffen
sind hier Ackerflachen sowie Siedlungs- und Infrastruk-
turflachen.

= Auf rund 55 % der Flache kommt es zur Uberplanung mit-
telwertiger Biotoptypen. Hauptsachlich betroffen sind
Fettwiesen.

Rund 3.353 m’ des Plangebiets werden als offentliche
Griinflache ausgewiesen, hier konnen Teile der Wiesen
erhalten und zu bliitenreichen Bestanden entwickelt wer-
den. Zusatzlich sollen hier naturnah gestaltete Graben mit
begleitenden Gehdlzen und Saumen angelegt werden.

=> Als sehr erheblich ist der teilweise Verlust einer nach § 30
BNatSchG geschiitzten Magerwiese (33.43) zu bewerten.

Erheblichkeit
der Eingriffe

® bisO

Anlagebedingt verringert sich die durchschnittliche Biotop-
wertigkeit des Gebiets von derzeit rund 11 Okopunkte / m?
(= mittlere naturschutzfachliche Bedeutung] auf zukinftig
rund 6,9 Okopunkte / m? (= geringe naturschutzfachliche Be-
deutung).

Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht
zu erwarten.

Ansicht aus Sidosten auf das Plangebiet

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Erhalt von Teilen der geschiitzten Magerwiese im
Bereich offentlicher Grinflachen.

* Magerwiesen die im Gebiet erhalten bleiben bzw.
im Westen direkt angrenzen sind zum Schutz vor
baubedingten Beeintrachtigungen vor Baubeginn
mit einem Flatterband o.a. abzumarken und diir-
fen nicht beansprucht werden.

* Umsetzung der Kopfweiden entlang des Grabens
im Osten des Plangebiets im Rahmen der Verle-
gung und naturnahen Neuanlage des Grabens.

Ausgleich [planintern]

* Entwicklung von Magerwiesen mittlerer Standorte
aus vorhandenen Fettwiesen im Bereich der aus-
gewiesenen offentlichen Griinflachen.

* Anlage naturnaher Entwasserungsmulden mit be-
gleitenden standortgerechten Geholzen.

» Pflanzgebote fiir 33 standortgerechte Laubbdume
auf offentlichen und privaten Grinflachen.

Der Eingriff in das Schutzgqut kann innerhalb des
Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Ein-

3 | griffs- /Ausgleichsbilanzierung Seite 20).

| | Zusdtzlich muss fiur den Verlust von Teilen der der

nach § 30 BNatSchG geschiitzten Magerwiese (Bio-
toptyp 33.43) ein flachengleicher 1:1 Ausgleich der
Wiese aullerhalb des Plangebiets durchgefiihrt wer-
den.

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @ ® mittel / @ gering / O keine

Umweltbericht - Vorentwurf
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4.2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

- - > mittlere Bedeutung

Nach der Bodenkarte (siehe unten) des Geologischen
Landesamts (LGRB] treten im Gebiet folgende Béden
auf:

Pararendzina aus lehmig-toniger Flieferde (Boden-
einheit g17], Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium und
Kolluvium Gber Pelosol (gé4) und Braunerde aus
Sandstein fiihrenden FlieBerden [b8).

Fiir das Gebiet liegen Daten der Bodenschatzung vor
(siehe Tabelle rechts unten] danach werden rund
88 % des Plangebiets von mittelwertigen und 2 % von
gering- bis mittelwertigen Boden eingenommen

Geringwertige anthropogen Uberpréagte Boden (Stra-
Benbankett, Bdschungen, Lagerplatze, Aufschittun-
gen) umfassen rund 4 % des Gebiets und 6 % werden
von bereits versiegelte Flachen eingenommen (R6-
merweg, Anschluss StraBe Steigécker), die fir den
Bodenschutz ohne Bedeutung sind.

giv

Baubedingt erfolgt im Bereich der privaten Griinflache

eine  Verminderung der Bodenfunktionen durch
anthropogene Uberpragung wihrend der Bauausfiihrung
(Befahren, Verdichtungen, Abgrabungen, Aufschiittungen,

der Eingriffe

Vermeidung und Minimierung

* Beachtung der gangigen Normen bei der Bauausfiihrung zum Schutz
des Bodens (DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Boden-
arbeiten) DIN 19731- Verwertung von Bodenmaterial).

* Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im Massen-
ausgleich.

* Beseitigung von baubedingten Verdichtung im Unterboden nach Bauen-
de und vor Auftrag des Oberbodens.

* Der Oberboden im Bereich der Bauflachen ist vor Baubeginn abzuschie-
ben, zu sichern und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauar-
beiten wird der Boden teilweise auf den verbleibenden Freiflachen im
Gebiet wieder aufgebracht.

+ Baulich nicht beanspruchte Flachen (6ffentliche Griinfldchen) sind zum

Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen vor Baubeginn mit einem
Flatterband o0.a. abzumarken und diirfen nicht beansprucht werden.

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die die dargestellten Malinahmen

nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung Seite 20).

L
Umlagerungen etc.). Restfunktionen des Bodens bleiben
hier jedoch erhalten. Durch das Wiederaufbringen von
Oberboden nach Baufertigstellung kann der Eingriff
minimiert werden.
Anlagebedingt ermdglicht das Vorhaben die Bebauung /
Versiegelung von Béden / Flachen in einem Umfang von
6.795 m’ (siehe auch Bilanzierung Seite 25f] und damit
den vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Davon
sind folgende Béden / Flachen betroffen:
— mittelwertige Boden: 5.394 m? %0
— mittel- bis geringwertige Boden:162 m’
— geringwertige anthropogen tberpragte Boden: 487 m’ o
- versiegelt / bebaute Flachen: 752 m’ o
Betriebsbedingt entstehen keine erheblichen Beeintrach- o

tigungen fur den Boden.

g17 g64 .‘qlff di Betroffene Béden el el Bewertung der Bodenfunktionen (Bestand)
- [Bodenschétzung] am Gebiet natiirliche Ausgleichskérper | Filter und Puffer Standort fir Gesamtbewertung
"-‘--.-.....-_..a.-.-.-.-.-. ———ny und Fléchen Bodenfruchtbarkeit | im Wasserhaushalt | fir Schadstoffe | naturnahe Vegetation
; Y ’
‘ I.' 4 ,4' TNc243/T11c337/LT5V 50/ 12.022 | 87 9% 2.0 1.0 3.0 keine hohe oder sehr 2.0
' LT5V47/LT5V 43 /T5V 43 : e (mittel) (gering) (hoch) hohe Bewertung [mittel)
" i .
L = ) 2.0 1.0 2.0 keine hohe oder sehr 1.67
m=vi L5V 52 276 m’ | 2,0% (mittel) (gering) (mittel) hohe Bewertung (gering bis mittel)
. » . . . , 1.0 1.0 1.0 keine hohe oder sehr 1
; g 1T Anthropogen liberpréagte Boden 603 m* | 4,4% (gering) (gering) (gering] hohe Bewertung (gering)
. u , 0 0 0 0
: ‘ Versiegelt / bebaute Flachen 773 m’ | 5,7% (ohne) (ohne) (ohne) ohne Bedeutung (ohne)
A T“«Bh Geltungsbereich gesamt: 13.674 m*| 100%
Bodenkarte (Quelle: LGRB 2024] mit dem Plangebiet [schwarz | Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011).
gestrichelt/.
Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine
Umweltbericht - Vorentwurf Seite 15
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4.2.3 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum

- - > mittlere bis geringe Bedeutung

Das Landschaftsbild wird im Plangebiet
von ungegliederten landwirtschaftlichen
Flachen gepragt im Anschluss an das
nicht eingegriinte Neubaugebiet Steiga-
cker | und den das Gebiet durchschnei-
denden Romerweg.

Die einzigen landschaftsgliedernde Ele-
mente bilden aufgelockerte Gehdlz-
strukturen langs des naturfernen Gra-
bens im Slidosten des Gebiets .

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch Baufeldraumungen mit vegetationslosen Flachen und durch stdrende Objekte
der Baustelle (Krane, Schilder, Z&une, Baustelleneinrichtungen, Materiallager,
Erdanh&ufungen, etc.).

der Eingriffe

Anlagebedingt fiihrt das Vorhaben zur Umwandlung von weitgehend ungegliederten
ortsrandnahen landwirtschaftlichen Flachen, die durch vorhandene Siedlungs- und
Infrastrukturflachen in ihrem Erscheinungsbild mitgepragt werden, in ein durchgriintes
Wohngebiet mit einem hohen Frei- und Griinfldchenanteil (rund 50 % des Plangebiets)
und offentlichen Grinflaichen am Nord- und Ostrand. Landschaftlich besonders
hochwertige und abwechslungsreiche Flachen sind davon nicht betroffen.

Betriebsbedingt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das
unbedingt erforderliche Maf3. Rund 50 % des Plange-
biets werden zukiinftig von Griin- und Freiflachen ein-
genommen.

* Durchgriinung des Wohngebiets mit mit 15 hochstam-
migen und heimischen Laubbaumen.

* Anlage von offentlichen Griinflachen am Ost- und Nord-
rand des Plangebiets mit blitenreichen und naturnah
angelegten Graben mit gewdsserbegleitenden Gebi-
schen und 18 Laubbaumen.

Erheblichkeit: @@ @® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine

¥

Ansicht aus Osten auf das Plangebiet
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4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan , Steigédcker //“sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 15 Bauplatzen am nérdlichen Ortsrand von Fischbach, im An-
schluss an das Wohngebiet Steigacker | im Stidwesten geschaffen werden.

Die Planung beansprucht dafiir eine Flache von rund 1,37 ha. Davon werden zukinftig rund 50,3 % von berbau-
ten / versiegelten Flachen eingenommen und rund 49,7 % von Griin- und Freiflachen. Gegeniiber dem Bestand
erhght sich die bebaute / versiegelte Flache im Plangebiet um rund 0,6 ha.

Die hierfiir neu tberplanten Flachen umfassen im Norden des Plangebiets intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen mit Acker- und Griinland. Sudlich des Romerwegs werden Fettwiesen und Teile einer Magerwiese
Uberplant sowie ein Abschnitt eines naturfernen Grabens, der verlegt und naturnah umgestaltet wird.
Naturschutzrechtlich ist von der Planung eine nach § 30 BNatSchG geschiitzte FFH-Mahwiese, die dem Lebens-
raumtyp 6510 (Magere Flachland-M&hwiese] des Anhangs | der FFH-Richtlinie entspricht betroffen. Arten-
schutzrechtlich kommt es zur Verdrangung von Feldlerchen. Andere Schutzgebiete oder -objekte sind nicht be-
troffen.

Die fiir die Schutzgiter durch die Realisierung der Planung entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem

Ergebnis:
Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen
Schutzgiter

Biotope / biologi- Pflanzen . O berflachen- Grund- h Land-/ Mensch Kultur- / Wechsel-

sche Vielfalt und Tiere Boden /Fliche gewasser wasser Klima / Luft O rtschaftsbild | Erholung | Sachgiter | wirkungen
® bisO ® @ hisO o0 (@) (@] O o0 o (e (o]
und und
00000 ® bisO

Erheblichkeit: ® @ @ hoch / ® @ mittel / ® gering / O keine

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Auf rund 27 % der der vorhabensbedingt tiberplanten Fldchen entstehen fir
das Schutzgut geringe bis unerhebliche Eingriffe durch die Uberplanungen von Acker- sowie Siedlungs- und Infra-
strukturflachen. Zusatzlich bleiben rund 25 % des Plangebiets ohne groBere Eingriffe als offentliche Griinflache erhal-
ten, hier konnen Teile der Wiesen erhalten und zu blitenreichen Bestanden entwickelt werden. Zusatzlich sollen hier

naturnah gestaltete Graben mit begleitenden Gehdlzen und Saumen angelegt werden

Eine mittlere bis hohe Eingriffserheblichkeit entsteht durch den grofflachigen Verlust von Wiesenflachen, insbesonde-

re von nach §30 BNatSchG besonders geschiitzten Magerwiesen, die nur teilweise innerhalb des Plangebiets im Be-

reich offentlicher Griinflachen wieder hergestellt oder erhalten werden kénnen.

= /nsgesamt konnen die Eingriffe in die vorhandenen Biotoptypen innerhalb des Plangebiets nicht ausgegli-
chen werden [siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung 20ff).

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten er-
stellt. Danach kommt es durch das Vorricken der geplanten Bebauung nach Norden zu einer Verdrangung von
Feldlerchen. Hierflir missen vorgezogene planexterne Ausgleichsmafinahme durchgefiihrt werden. Fir andere
Arten werden unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (siehe auch BBP-Begriindung
Punkt 7.2) keine VerstoBe gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verursacht oder vorbereitet.

Schutzgut Boden / Flache: Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut entstehen durch die unvermeidba-
ren, mit Bauvorhaben verbundenen, vollstindigen Boden- / Flachenverluste durch Uberbauung und Versiege-
lungen. Gegeniliber dem Bestand erhoht sich im Gebiet der Anteil an berbauten / versiegelten Flachen um
rund 0,6 ha. Davon sind im Gebiet vorherrschend mittelwertige Boden betroffen.

Anteilige kommt es auch zur Uberplanung von mittel- bis geringwertige Boden / Flachen und bereits versiegel-
ten oder anthropogen tberpragten Flachen. Der Eingriffserheblichkeit fir diese Flachen / Boden ist als gering

bis unerheblich einzustufen.
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> Der Eingriff in das Schutzqut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [(siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung Seite 25]. Das verbleibende Ausgleichsdefizit muss aullerhalb des Plangebiets aus-

geglichen werden.

Fir die Schutzgiter Grund- und Oberflichengewisser, Klima / Luft , Mensch / Erholung, Kultur- und Sachaqiiter,
Wechselwirkungen sind keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten (siehe Seite 11).

5 PLANUNGSALTERNATIVEN, PROGNOSE UND MONITORING

5.1 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht da die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde,
wo bereits unter Abwagung aller Belange die vorliegende Flachen fiir die gemeindliche Wohnentwicklung aus-
gewiesen wurde.

Planungsalternativen wurden im Rahmen des Verfahrens diskutiert. Auf die Begriindung zum Bebauungsplan
wird verwiesen. Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorentwir-
fe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die Plangebietsgrof3e, die geplante Grundstiickaufteilung und -
bebauung sowie die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrichtungen unter-
sucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden vorherrschend als Grinland genutzte landwirtschaftliche
Flachen anteilig auch Ackerflachen in ein durchgriintes Wohngebiet mit einem Anteil von 50 % an Griin- und
Freiflachen umgewandelt. Zusatzlich kommt es zum Verlust von 2 Revieren der Feldlerche und einer geschitz-
ten FFH-M3hwiese. Gegenliber dem Bestand erhoht sich der Anteil an Giberbauten und versiegelten Flachen um
rund 0,6 ha.

Fur die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbilds
(siehe Kapitel 4.1 und 4.2], werden Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchgefihrt,
sodass keine dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung in der Gesamtbilanz des
Landschaftsraums bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir das Gebiet keine wesentlichen Anderungen des derzeitigen Um-

weltzustandes zu erwarten.
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5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung
eines Bauleitplanes eintreten konnen, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBBnahmen ergreifen

zu konnen.

Monitoringkonzept

Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und
danach turnusmaflig stichprobenartig gemafl den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindever-
waltung auf Vollzug Uberpriift.

Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mafinahmen erfolgt parallel bzw. spatestens ei-
ne Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung der
Mafinahme in einem drei- bis fiinfjahrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzustreben. Ab-
gangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde beauf-
tragten Person.

Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse lber erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behérden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Gemeinde / Stadt entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Gemeinde / Stadt al-
len Hinweisen nach, die aus der Beviolkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen im Zuge der Plandurchfihrung hindeuten.

Erforderliche Ausgleichs- / Ersatz- und EntwicklungsmafBnahmen fir die Schutzglter sind ber eine Um-
weltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.
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6

BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

6.1

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fur das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand

der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaf der Biotopwertliste in der Anlage 2 [Be-

wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO] vom 19. Dezember 2010.

Bestand Planung
) Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen
Feinmodul |Biotop-|Flache |Bilanzwert Planungs- |Biotop-|Flache [Bilanzwert
Bestand wert inm’ | Spalte 1 x 2 modul wert inm’ |Spalte 1x 2
Bestand
12.61 | Entwasserungsgraben 3-13-35 10 27 270 - - - -
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 13 2.880 37.440 - - - -
33.41- | Fettwiese mittlerer Standorte (artenarm, ruderalisiert) 8 -13-19 10 4.110 41.100 - - - -
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte 12 -21-27 21 2.445 51.345 - - - -
33.52 | Fettweide mittlerer Standorte 8-13-19 13 40 520 - - - -
33.70 | Trittpflanzenbestand (Stelplatz) 4 - 12 4 17 68 - - - -
35.63 | Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte 8-11-18 1 62 682 - - - -
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 8-11-15 1 389 4.279
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 2.582 10.328 - - - -
45.300 Einzelbdume auf mittelwertigen Biotopty pen (35.63) 3 - 6 6| 55t 2.700 ) ) ) )
Ansatz: 5 Baume *StU 90 cm *Wert 6
60.10M | Bauwerk (hier Ufermauer Auslauf Verrohrung) -1- 1 3 3 - - - -
60.21 |Verkehrsfliche (Asphalt) -1- 1 755 755 - - - -
60.22 | Gepflasterte Flache (Weg) 1T - 2 1 16 16 - - - -
60.23 | Bankett Romerweg mit wassergebundener Decke 2 - 4 1 236 236 - - - -
60.23+ | Wassergebundene Decke mit Pflanzenbewuchs 2 - 4 4 10 40 - - - -
60.24 | Unbefestigter Weg mit Pflanzenbewuchs (hier Trampelpfad) 3 - 6 6 41 246 - - - -
60.25 | Grasweg -6- 6 38 228 - - - -
60.41 | Lagerflache -2- 2 17 34 - - - -
60.60 | Hausgarten 6 - 12 b b 36 - - - -
Planung
Allgemeines Wohngebiet (WA]: 8.544 m* davon:
U v
6010 | ™ lohne aich bebaubarer G ewdsserrangebeten : S I o |1 [soes| sos
4060 |~ Private Grinfliche einschl Pflanzgebote (15 Baume) R R R B _6- 6 3479 20.874
und G ewasserrandstreifen
Verkehrsflachen
60.21 [StraBe, Gehweg (Asphall) - - - - -1- 1 1.730 1.730
33.60 [ Verkehrsgriin - - - - -6 - 6 47 282
O ffentliche G riinfléche (ndrdliche Romerweg): 1851 m*
12.61 | Entwésserungsgraben (Abfanggraben O berflichenwasser] - - - - 3 - 13 13 210 2.730
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte (Nordrand) 8 - 13 13 759 9.867
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte(Entwicklung aus Fettwiese im O sten) - - - - 12 -21-27 21 812 17.052
42.20 | Pflanzgebot: G eblisch feuchter Standorte 14 -18 - 23 18 70 1.260
45.30b Pflanzgebot: lE.EinzeLbéume auf mittelwertigen Biotopty pen (33.41) _ ) ) _ 3 - 6 6| 10st 4.560
Ansatz: 10 Bdume *(StU 16+60 cm) *Wert 6
45.30¢ Pflanzgebot: Einzelbdume auf hochwertigen Biotopty pen (33.43) _ ) ) _ 3 - 4 4| 35St 912
Ansatz: 3 Bdume *(StU 16+60 cm) *Wert 4
O ffentliche Griinfléche (siidlich Rémerweg]: 1502 m*
12.10 [ Naturnaher Bachabschnitt (Verlegung u. Renaturierung) - - - - 18 -35-53 18 65 1.170
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte (Entwicklung aus Fettwiese ) - - - - 12 -21-27 21 834 17.514
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte (Erhalt) - - - - 12 -21-27 21 301 6.321
35.63 [iﬁig?ggéﬁ&ﬂiﬁi%i?Etation frischer bis feuchter Standorte B B B B 9 - 1 1 262 2.882
42.20 | Pflanzgebot: G ebiisch feuchter Standorte 14 -18 - 23 18 40 720
45.30¢ Einzelbdume auf mittel- bis hochwertigen Biotopty pen (33.43) . . . . 2 - 4 4| 55t 1.520
Ansatz: 5 Bdume * (StU 16+60 cm) *Wert 4
Summe: 13.674 150.326 Summe: 13.674  94.459
100% 63%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 94.459
Bilanzwert vor dem Eingriff: 150.326
Ausgleichsdefizit -55.867

GemaR der durchgefihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt nicht

innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden, es verbleibt ein Defizit von 55.867 Okopunkten.

Das Ausgleichsdefizit kann durch die nachfolgend dargestellten planexternen Ma3nahmen noch reduziert wer-

den.
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6.2 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Planexterner Ausgleich

MaBnahme 1: Als planexterne Mafinahme ist die Entwicklung von Magerwiesen auf Teilen der gemeindeeigenen
Flurstiicken Nr. 80 / 4 (Grundstiicksgrofe: 1.860 m?) und 282 (GrundstiicksgroBe: 2.070 m?) rund 150 m bis 200 m

sidlich vom Plangebiet vorhergesehen.

Auf dem Bihl | *ﬁw’&- ey
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Lage der planexternen Ausgleichsfldchen (blau gestrichelt)

Flurstiick Nr. 80 / 4 [Grundstiicksgrdfe: 1.860 m’)

Bestand: Das Flurstiick befindet sich tiber dem Tal-
grund des Eschbachs zwischen Waldflachen.

Am Sidwestrand des Grundstiicks befinden sich
teils gebischartige Aufwiichse an der Hangkante
zum Eschbachtal, die erst vor kurzem auf einer Brei-
te von ca. 5 m gerodet wurden. Der Rodungsstreifen
ist in aktuellen Luftbildern noch nicht sichtbar.

Der Rodungsstreifen (320 m?) umfasst im weiteren
Sinn den Biotoptyp 21.60 (Rohbodenfldche). Nach
Nordwesten schliefit sich daran eine Fettwiese (Bio-
toptyp 33.41: 720 m?) an.

Die anderen Flachen des Grundstiicks werden von
Wald, Gebuschen und Wegflachen eingenommen.

Ansicht aus Siidosten auf das Grundstiick 80/4
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Ansicht aus Nordwesten auf das Grundstiick 80/4 Ansicht aus Nordwesten auf das Grundstiick
80/4. Rechts Rodungsstreifen mit offenen
Boden

Mafinahme: Auf Teilen des Grundstiicks ist die Entwicklung von Magerwiesen aus den vorhandenen Fettwiesen
durch eine Entwicklungspflege geplant.

Auf den der offenen Bodenflachen des Rodungsstreifens erfolgt die Ansaat Magerwiesen-Mischung. Als Saatgut
sind Mischungen aus gesicherter Herkunft (Nachweis) des Naturraums zu verwenden.

Durch die MaBBnahme kann folgender Ausgleich erzielt werden:

Bestand Planung
i Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - - - - -
Feinmodul |Biotop-|Flache | Bilanzwert Planungs- |Biotop-|Flache |Bilanzwert
Bestand wert in m’ Spalte 1 x 2 modul wert inm’ |Spalte 1x 2
Bestand
21.60 | Rohbodenflache 2 -4- 12 4 320 1.280 - - - -
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13-19 13 720 9.360 - - - -
Planung
Magerwiese mittlerer Standorte
3343 (Entwicklung durch Ansaat) B B B - 12-21-27 19 320 6.080
Magerwiese mittlerer Standorte _ _ _ _ _oq_
33.43 (Entwicklung aus Fettwiese) 12-21-27 21 720 15.120
Summe: 720 10.640 Summe: 720 21.200
100% 199%
Bilanzwert nach der Manahme: 21.200
Bilanzwert vor der Manahme: 10.640
Erzielter Ausgleich: 10.560

Flurstlick Nr. 282 (Grundstiicksgrofe: 2.070 m?]

Bestand: Das Flurstiick schliet sich direkt an das
vorherige Flst. Nr. 80 / 4 im Siidwesten an und um-

Y

fasst eine von Waldflachen umgebene Freiflache, die
wie das vorherige Grundstiick wohl vor kurzem z.T ge-
rodet wurde.

Wie die vorherige Flache umfasst das Grundstiick
Rohbodenflachen, die jedoch mit einer Grasmischung
eingesdt wurden. Die Flache (810 m’) wird deshalb
dem Biotoptyp 33.62 (Grinlandansaat) im weiteren
Sinn zugeordnet.

Die anderen Flachen des Grundstiicks werden von
Wald- und Wegflachen eingenommen.
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Ansicht aus Westen auf das Grundstiick 282

Ansicht aus Osten auf das
Grundstiick 282

Mafinahme: Die Flache wird noch einmal umgebrochen und planiert und mit einer Magerwiesen-Mischung ein-
gesat. Als Saatgut sind Mischungen aus gesicherter Herkunft (Nachweis) des Naturraums zu verwenden.
Durch die Mafinahme kann folgender Ausgleich erzielt werden:

Bestand Planung
. Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen Feinmodul |Biotop-|Fliche | Bilanzwert Planungs- |Biotop-|Flache [Bilanzwert
Bestand wert inm’ Spalte 1 x 2 modul wert inm’ |Spalte 1 x 2
Bestand
33.62 | Griinlandansaat | -5- | 5 | 810 | 4.050 - | - | - | -
Planung
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte | - | - | - | - 12 -21-27 | 19 | 810 | 15.390
Summe: 810 4.050 Summe: 810 15.390
100% 380%
Bilanzwert nach der MaBnahme: 15.390
Bilanzwert vor der Manahme: 4.050
Erzielter Ausgleich: 11.340

Zusammenfassend kann durch die beiden dargestellten Mainahmen ein Ausgleich von 10.560 OP + 11.340 OP =
21.900 OP erzielt werden.

Im Bereich des Plangebiets kommt es vorhabensbedingt zum Verlust einer nach § 30 BNatSchG geschitzten
Magerwiese (FFH-M&hwiese) in einem Umfang von 2.445 m’. Von der geschiitzten Mdhwiese konnen im Bereich
der ausgewiesenen offentlichen Griinflachen im vorliegenden Bebauungsplans 301 m* erhalten und 1.646 m’

aus vorhandenen Fettwiesen entwickelt werden. So dass noch rund 498 m? auszugleichen sind, was durch die
oben dargestellten Mafinehmen erfolgt.
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MafBnahme 2: Feldlerchenausgleich

Als Feldlerchenausgleich ist die Umwandlung von Ackerflichen (4 OP/m? im Bestand) in Bunt-/ Bliihbrachen
geplant. Die genaue Lage der Ma3nahme wird im Laufe des Verfahrens noch vor Satzungsbeschluss festgelegt.

Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich zur Anlage von Bunt-/ Bliihbrachen in einem Umfang von
0,3 ha flr den vorhabensbedingt zu erwartenden Verluste zweier Feldlerchenreviere kann auch genutzt werden,
um Okopunkte zu generieren und damit das Defizit des naturrechtlichen Ausgleichsbedarfs zu minimieren.

Mit der Anlage der Bliih-/ Buntbrachen wird der Biotoptyp . Acker mit Unkrautvegetation basenreicher Standor-
te” (Biotoptyp 37.12) entwickelt, der einen Planungswert von 12 OP/m?® besitzt mit einem Zuschlag fiir iiber-
durchschnittliche Artenausstattung (aufgrund des Vorkommens von ZAK-Arten) auf 14 OP/m®,

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von 30.000 OP, der sich wie folgt berechnet:

Bestand Planung
Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen Wertspanne Wertspanne
Feinmodul (Biotop-| Fléche Bilanzwert Planungs-  |Biotop-| Flache | Bilanzwert
Bestand wert in m? Spalte 1 x 2 modul wert in m? Spalte 1 x 2
Bestand
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 3.000 12.000
Planung
37.12 | Acker mit Unkrautvegetation basenreicher Standorte - - - - 12 - 23 14 3.000 42.000
Summe: 3.000 12.000 Summe: 3.000 42.000
100% 350%
Bilanzwert vor der MaRnahme: 12.000
Bilanzwert nach der MaRnahme: 42.000
Erzielter Ausgleich: 30.000

6.2.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Zusammenfassende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gemal den durchgefihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen und unter Beriicksichtigung der planexter-
nen Mafinahmen 1 und 2 ergibt sich fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt zusammenfassend folgen-
der Ausgleichsbedartf:

R e S
Ausgleichsdefizit BBP ,SteigackerIl” -55.867 Okopunkte
Erzielter Ausgleich Mainahme 1 (Entwicklung von Magerwiesen) +21.900 Okopunkte
Erzielter Ausgleich Mainahme 2 (Feldlerchenausgleich) +30.000 Okopunkte

Summe: 3.967 Okopunkte
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6.3 Schutzgut Boden / Fliche

6.3.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fir
das Gebiet vorliegenden Daten der Bodenschatzung (siehe Seite 15) unter Beriicksichtigung des realen Bestand
(Bau- und Verkehrsfliachen, anthropogen tiberpragte Béden).

Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewihlt, das
mit den zur Verfligung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche Lan-
desaufnahme korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsféhigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versie-
gelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion
“Standort fiir naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet.
Diese treten im vorliegenden Fall gemaf den Daten der Bodenschatzung im Gebiet nicht auf. Anthropogen Gber-
pragte Béden werden pauschal der Bewertungsklassen 1 (gering) zu geordnet.

Fur die Bodenfunktionen ‘Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter fiir Schadstoffe’ sowie ‘Na-
tirliche Bodenfruchtbarkeit’ wird die Wertstufe des Bodens liber das arithmetische Mittel der Bewertungsklas-
sen ermittelt, die in den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Er-
mittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versiegelung)
ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multi-
plizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

Baulich beanspruchte E:(fl‘ugrri]ffs' Bestand Planung
Bdden gemah ache Wertpunkte Wertpunkte Wert- Kompensationsbedarf
Bodenschatzung / In m* geplante Nutzung Wert- [ wertstufe x 4 0P [ Wert- [= wertstufe x 4 OP verlust |F x (Spalte 1 - Spalte 2)
Nutzungen F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2
Bebauung .
4.712 m* ohne G ewasserrandstreifen 2 8 0 0 100% 37.696 0 kopunkte
(6RZ 0,4 + Nebenanlagen)
, Private G riinflache im WA 0 “
TNc243/TNc337 3281 m" | tinschl G ewasserrandstreifen 2 E 1.8 7.2 10% 2.585 0 kopunkte
LT5V50/LT5V 47 682 m’ Strafe + G ehweg 2 8 0 0 100% 5.456 0 kopunkte
LT5V 43 /T5V 43 - =
262 m’ Retentionsmulde 2 8 1,8 7,2 10% 210 O kopunkte
47 m’ Verkehrsgriin 2 8 1,8 7,2 10% 38 0 kopunkte
2.978 m’ 0 ffentliche G riinfliche 2 8 2 8 0% 0 0 kopunkte
110 m* Pflanzgebot Strauchpflanzung 2 8 2 8 0% 0 O kopunkte
Bebauung -
154 m* ohne G ewédsserrandstreifen 1,67 6,68 0 0 100% 1.029 O kopunkte
(6RZ 0,4 + Nebenanlagen)
LoV 52 Private G runflache im WA
114 m? | rrivate B rantache im e 1,67 6,68 1,503 6,012 10% 76 0 kopunkte
einschl G ewdsserrandstreifen
8m’ Strafle 1,67 6,68 0 0 100% 530 kopunkte
1731 Eleliaumg 1 4 0 0 100% 692 0 kopunkte
. . (6RZ 0,4 + Nebenanlagen)
Anthropogen Uberpragte
Bdden 116 m? Private G riinfliche im WA 1 4 0,9 3,6 10% 46 0 kopunkte
314 m’ StrafBe + G ehweg 1 4 0 0 100% 1.256 O kopunkte
26 Elelbaiumg 0 0 0 0 100% 0 6 kopunkte
(GRZ 0,4 + Nebenanlagen)
Versiegelte / bebaute Fli- 18 m* Private G riinfliche im WA 0 0 1 4 = -72 0 kopunkte
che 726 m’ Strafe + G ehweg 0 0 0 0 0% 0 O kopunkte
. O ffentliche G riinfiche =
sm [Riickbau Ufermauer) v v 2 € 3 28 OlepmiE
Geltungsbereich: | 13.674 m* Summe Eingriffsdefizit: 49.041 O kopunkte

Fiir die bau- und anlagebedingte Beanspruchung der Béden ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 49.041 OP.
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6.4 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiter Boden / Flache und
Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich fiir das Plangebiet zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut

Defizit

Biotop / biologische Vielfalt

3.967 O kopunkte

Boden /Flache

49.041 O kopunkte

Summe Ausgleichsdefizit:

53.008 O kopunkte

Das entstandene Ausgleichsdefizit muss durch weitere MaBnahmen auflerhalb des Plangebiets ausgeglichen

werden, die im Laufe des weiteren Verfahren vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans noch festgelegt wer-

den.
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