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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde X a p p e 1 fir das Gewann
" Ammelbach "

A. Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. I S. 341),

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962)
(BGBL. S. 429) (BauNVvo0),

3) § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih=-
rund des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208),

4) §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6.4.1964 (Ges+BLeS.151).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen

Soweit nach § 3 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, sind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.
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§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BauNVO (beschrénkende Festeet-

zungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragungen im Ge=
staltungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind

unter den dort genannten Voraussetzungen zuléssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfléchenzahl und der 7ahl der Vollgeschosse.

§ 6

7uléssiges MaB der baulichen Nutzung /.~

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der 7Zahl der Voll-

geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweilt
bl

eine Festsetzung der Grundfléchenzahl im Gestaltungsplan nicht

erfolgt, gilt die jewells zugehorige Grundfldchenzahl nach
§ 17 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse is% zwingend.

-3 -
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TII. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche

§ 7
Bauweilse

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplen Pinzelhduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Pestsetzung gemés § 22 Abs. 2,

Satz 2 BaulNVO.

(3) Pir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan

maBgebend.

§ 8

{iberbaubare Grundstiicksfléche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien
und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Bau~-

linienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig.

§ 9

Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstend der Hauptgebdude von den Nach-

bargrenzen mub mindestens
- 3,00 m =

betragen.

(2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebéuden darf das

MaB wvon
- 8’00 Il =

nicht unterschreiten.
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§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechi-
eck bilden. Dabei soll die Gebdudeléngsselte bei den eingeschos~
sigen Gebduden in der Regel mindestens 11,0 m betragen.

(2) Die HOhe der Gebdude darf
-~ vom eingeebneten Gelénde =

bis zur Trauferbetragen:‘
bei eingeschossigen Gebduden mit Kniestock

- Dbis 3,60‘m -
(3) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkente ErdgeschoBfuBboden)
iet moglichet niedrig zu halten; sie darf nich%® mehr als

- 0,50m -~

bei den Gebduden Ostlich der StraBe betragen und bel den Gebdu-
den westlich der StreBe bergseits nicht mehr als 0,50 m.

Bei dem stark ansteigenden Geldnde westlich der StraBenfiihrung

diipfen die Gebdude talseitig mit einem HauptgeschoB mehr als im
Gestaltungsplan vorgesehen, in Erscheinung treten, sofern dies

im Gestaltungsplan nicht bereits berﬁcksidhtigt ist. Das Unter-
geschoB wird als Hauptgeschol gerechnet, wenn die Hbthe vom end-
giiltigen (eingeebneten oder natiirlichen) Gelénde bis Oberkante

ErdgeschoBfuBboden mehr als 1,70 m betragte

(4) An- und Vorbauten an den'Gebéudenvéind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverhédltnis zum Hauptgebédude
gtehen und sich architektonisch einfiigen.

(5) Pensterdffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandflidche harmonisoh zu gestalten.
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(6) Die Dachneigung bei den eingeschossigen Gebéuden 6stlioh’4¢;’
und westlich der Strafenfilhrung betrégt 7

- 45 - 50 ° -
mit einer Kniestockhthe von 60 om.

Pir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

(7) Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist bei den eingeschossi~-
fgen Gebsuden bis zu einer Hohe von 60 cm gemessen zwischen Ober-
kante BrdgeschoBdecke und dem Schnittpunk?t der AuBenseiten der

Unfassungswinde mit der Unterseite der Sparren, zulésesig.

(8) Bei sémtlichen eingeschossigen Gebduden dirfen im Dachraum
Wohnungen eingebaut werden.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind gestattet. Sie gind auf

der Dachfléche so zu verteilen, daf elne narmonische Wirkung ent-
steht und die Klarheit der Dachform nicht beeintréchtigt wird.

In keinem Fall darf die Gesamtlénge der Dachgaupen mehr als 1/3
der jeweiligen Seitenléngen des Gebaudes betragen. Hohe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfléche und
Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 1,0 m betragen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind so0 anzuordnen, daf die Traufe
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen milesen minde-
stens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen.

Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe
der Dachdeckung angepaBt sein.

§ 11

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhdlt-
nis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusemmenhang zu bringen. -
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(2) Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhohe darf héchstens 2,50 m betragen.. Dachneigung und Be=
dachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechens

§ 12

Einfriedigungen

-

(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an Sffentlichen Stralen
und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBensziige einheitlich zu

gestalten, Gestattet sind:

- Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mi%
Heckenhinterpflanzung aus bodensténdigen Stréuchern =

- einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinter-

'pflanzung -

- guadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung -

Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das MaB von 0,90 m nicht
iiberschreiten. Fir die Hohe der Einfriedigungen an StraBenein-
miindungen und Kreuzungen giit § 8 Abs., 2 der Kreisbauordnung.

(2) In bebauten StraBenziigen (Baulucken) sind die Einfrledlgungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als' Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 13

Grundstucksgestaltung und.Vorgérten

(1) Anfiillungen und Abtragungen guf dem Grundstiick sind so durch-
zufuhren, daB die gegebenen natiirlichen Gelandevarhaltnisse mog-
lichst wenig beeintréchiigi werden. Die Geléndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabel zu perucksiohtigen,
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(2) Vorgérteh sind nach Erstellung. der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan=-
zung von Bdumen und Stréuchern sollen bodensténdige GehOluze

verwendet werden.
(3) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.
§ 14

Entwidsserung

(1) Hausliche Abwésser sind in eine Kléranlage zu leitemn.

(2) Erstellt die Gemeinde eine Sammelkl&ranlage, so miissen
die Abwdsser in die Sammelklédranlage gefilhrt werden.

(3) BEin fir Hauskliranlagen gegebenenfalls erforderliches
wasserrechtliches Verfahren bleibt unberiihrt.

§ 15

Planvorlage

Neben den {iblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhéuser
und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechen-

- de Lichtbilder oder Modell verlangen.

§ 16

Zusgtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Ziff. 5 und 6, § 89 Abs. 1, Ziff. 1, 2, 3, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen
der Genehmigung der Baurechtsbehdrde. |
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§ 7

Ausnshmen und Befreiungen
Piir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes=
bauordnung. o - -

§ 18

Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsétzliche oder fahrlédssige Zuwiderhandlungen gegen die
§§ 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschriften oder
gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare
Anordnung der Baurechtsbehdrde werden gemés § 112 LBO als
Ordnungswidrigkeit bestraft. ‘

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kéﬁnen, wenn sie vorsdtzlich be-
gangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu DM 10.000,--, wenn sie
fahrléssig begengen sind, mit einer GeldbuBe bis zu DM 5,000,=-
geahnde®t werden.
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