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1. Planerfordernis

In Deutschland fehlen - trotz des gesetzlichen Anspruchs - aktuell 430.00 KITA-Platze. Dies hat fir Unter-
nehmen weitreichende negative Auswirkungen auf die Gewinnung Fachkraften, die ohnehin bereits knapp
sind. Daher kommen private Unternehmen - zur Gewinnung von dringend bendétigten Fachkraften - nicht
mehr umhin, die Vereinbarkeit von Familie und Beruf selbst in die Hand zu nehmen. Ein Mittel ist hierfur die
Schaffung von Betriebskindergarten, um Eltern die Mdglichkeit zu geben, in Teil- oder Vollzeit eine Arbeit
aufzunehmen zu konnen; dies mit einer verlasslichen Kinderbetreuung vor Ort. Die Betriebe kdnnen so ein
attraktives Angebot und damit deutlich mehr Flexibilitat fir Mitarbeiter schaffen, um Beruf und Familie bes-
ser miteinander vereinbaren zu kdnnen. Vor diesem Hintergrund mochte die Gemeinde Niedereschach in den
bestehenden Gewerbegebieten diese Mdglichkeit sowohl fiir die dort ansdssigen Unternehmen als auch fir

freie Trager und die Gemeinde selbst schaffen.

2. Lage und rédumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige
Die Plangebiete der zu andernden Bebauungsplane befinden sich im sidlichen Siedlungsbereich von Niede -

reschach.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage der Bebauungspline (schwarz gestrichelte Linie)
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Abb. 2-2: Ubersichtskarte zur Lage der Bebauungspléne (rot gestrichelte Linie, Quelle: www.geoportal-bw.de)

Begrindungen
Fassung vom 27.10.2025 Seite 2



Bebauungsplan-Sammelverfahren zur
LZuldssigkeit von Anlagen fir soziale Zwecke in Gewerbegebieten”
in Niedereschach

[
GFRORER

INGENIEURE

2.2  Geltungsbereiche der betroffenen Bebauungspléne
Die Geltungsbereiche der zu andernden Bebauungspldne sind in der

fassend dargestellt:

nachfolgenden Abbildung zusammen-

7 e e < pr \ v~ N e oo
z 144/4 " PR " 185/1' 39
1901 2| 5 B?P Auf dem Osch' 1871 %
13772 , il - Anderung + Erw. @
A 8 © s |- 2. Anderung + Erw. L.
= 15 % 2\3 190
118 ocEl % -3. Anderung + Erw. 2 2D g —
G\ 19 | 14252 - 4. Anderung X
- 2\ ig 185/17 o 18O m ”
142 S 1857 =5 enderung +Erw. ot
NS - 6. Anderung 25
Z 186/8 186/7 < 250
% Tt 1osis | 185 [ oo 21
1441
% w7\ /| BBP "Auf dem Osch, Teil II"
/1 1428/2 1431 Z
14201 142 1312 /|- 1. Anderung
ar | e m " |- 2. Anderung
2 £l 7 & / 2 =
7 YT dom Zimmerment — .
265 E7 AL 7_‘ 1430 1490/4 BBP "Auf'm Zimmermann, Teil II"
2651 3 = - 1. Anderung
ohrain 2 = %0 |- 2. Anderung
141974 | 266 17 2 %
3 $ - -3. Anderung
| BBP "Auf’'m Zimmermann" = LR
-2. Anderung s B us (905145072
- i Qngerung ] 490/1 ;% %5 m
e 4.n [SAE3 2376/ 1450/ "rﬂ . o
- 5. Anderung )
= 14461 3 BBP "Auf dem Osch 11"
2468 2
1450/¢ 2
80 N 149017 £
1640/8 490/1 )
1450 : 4907204908 R
1406 < 1
Z 1490/ & 3 ‘
.. g 1500/1 280
z 1490/7 3 1490/9 7
n T %
Q 7 ,//////%Q//// m
B; 149025 §) 500/3
Auoe/t & NN 1518
£y 1640RN_ 164072 3 3
514
1655/1 1640/3 A/ "
BBP"Wilhelm-Jerger-StraRe'
o 1500 1513
G
Jéays i Auf dem Osch
S8 [ sn 1486
sz N . 5 14s4/1 o 2
i 3 ’r,% 17818 51 1531
3| 1470/5 = > *,
27 i f “ 3\ 148901 1486/3 S
BBP "Zwischen den Wegen s o Tagsla 18
- 1. Anderung Z B , 1481 BBP "Auf dem Osch IV"
- 2. Anderung Z 147004 ‘ Yo ONSEMZS, R 813 o
- 3. Anderung 400 39 ‘ 14787
- 4. Anderun, AN '
8 5 <l \ '%5 1470/8 mu/w @ o m«m a2 - = =
///// 5 Eacke, DN K & BBP "Auf dem Osch, Teil Il
1B “@.“ 1478/3 1540
7 B - Q 1481/ 1541 1526
m |5
2 10 & AR I 147912 ke
2574 |3 275 2581 © 7/
1655 H “““‘ 1478/5 2 1533 .
H i )
AN Ly 1634 152
o \I]11]] m ) 1538 (ntere Reutgn
2578 o W il Q, ’ 1535
1l 147806 2587 1523
) 153 L
2579
W 1479/5 1537
&, <1478/} =
:/2 g4 S S ) BBP "Auf'm Zimmermann, Teil IlI"
N7 N & i P
\*’-ﬁd‘ = - Erw. + Anderung
ﬁ"% ; £ 1544 1
¢ % st
1630/3 2 Lo g‘” % - -
1630 Y BBP "Auf'm Zimmermann, Teil IlI"
8, - 1. Anderung + Erw.
i 4/ o - 2. Anderung
- 3. Anderung
Hinter der|Leimgrube
630/
1550
™™™ Grenzedes raumlichen Geltungsbereichs
b= = w=f | der gednderten Bebauungspldne (§ 9 Abs. 7 BauGB) -

Abb. 2-3: Geltungsbereiche der durch das vorliegende Sammelverfahren gednderten Bebauungsplane
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3. Art des Verfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Fir die Wahl des Ver-

fahren sind insbesondere folgende Faktoren mafigebend:

* Die Grundziige des Bauleitplans werden durch die Planung nicht berihrt.

* Durch den Zulassigkeitsmafistab wird die Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert.

* Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht ist nicht erforderlich.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-

ten sind.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren” ge-
geben. Vor diesem Hintergrund wird das Bebauungsplanverfahren, ohne Umweltprifung, ohne Umweltbe-
richt, ohne friihzeitige Biirger- und Behordenbeteiligung und ohne zusammenfassende Erklarung - durch-

gefihrt.

4, Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Sammelverfahren sollen in den Gewerbegebieten der nachfolgend genannten Bebau-
ungsplane kiinftig Anlagen fir soziale Zwecke nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wie z.B. Kindergarten, Kinder-

tagesstatten, Kindertagespflegestatten etc. ausnahmsweise zugelassen werden.

Damit soll ansassigen Unternehmen und Gewerbebetrieben, freien Tragern und der Gemeinde die Mdglich-
keit eroffnet werden, Einrichtungen fiir die Kinderbetreuung im unmittelbaren Umfeld fur Betriebsangehori-

ge anbieten zu konnen.

Begriindungen
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5.  Bebauungsplan-Anderung

5.1 Regelung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)] fiir Gewerbegebiete
Geméil § 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) konnen in Gewerbegebieten folgende Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten.

5.2  Bisher getroffene Festsetzungen in Bezug auf § 8 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und geplante Anderung in den betroffenen Bebauungsplanen

Auf Grundlage von § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sollen kiinftig , Anlagen fir soziale Zwecke zur Betreuung von

Kindern und Jugendlichen” in den nachfolgend genannten Bebauungsplanen ausnahmsweise zulassig sein.

Die bisherigen Festsetzungen und Regelungen in Bezug auf § 8 Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO fir die betroffenen

Bebauungspldne sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt und der geplanten Anderung gegeniiber ge-

stellt.
bisher geltende Festsetzung neue gednderte
Regelung nach [wird aufgehoben) Festsetzung
Bebauungsplan (BBP) § 8 Abs. 3Nr. 2 allgemein | ausnahms | nicht | derzeit nicht | ausnahmsweise
BauNVO zuldssig | -weise | zulassig | festgesetzt zulassig
zulassig 0
Anlagen fir kirchli-
BBP ,Auf dem Osch* che, kulturelle, s.oz.la— [] ] 0]
le und gesundheitli-
vom 19.08.1982
) N che Zwecke
inkl. 6 Anderungen
Anl fu ial
(B, § 2 der Bebauungs- fiagen Tur soziaxe
) Zwecke zur Betreu-
vorschriften] ung von Kindern und
Jugendlichen
Anlagen fir kirchli-
BBP ,Auf dem Usch, Teil I | che. kulturelle, sozia- | ] O
le und gesundheitli-
vom 28.01.1999
) y che Zwecke
inkl. 2 Anderungen
Anl fu ial
{11, § 2 der Bebauungsvor- riagen Tur soziate
) Zwecke zur Betreu-
schriften] ung von Kindern und
Jugendlichen

1 *Deshalb gilt die gesetzliche Regelung: ,ausnahmsweise zuléssig”

Begriindungen
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bisher geltende Festsetzung neue geanderte
Regelung nach (wird aufgehoben) Festsetzung
Bebauungsplan (BBP) §8Abs.3Nr. 2 allgemein | ausnahms | nicht | derzeit nicht| ausnahmsweise
BauNVO zulassig -weise zuldssig | festgesetzt * zulassig
zulassig
Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, sozia-
n “ ' ’ X
BBP ,Auf dem Osch Il le und gesundheitli- U - u
vom 19.07.2012 che Zwecke
(A, Ziff. 1.1.3 der textlichen | Anlagen fiir soziale
Festsetzungen) Zwecke zur Betreu-
ung von Kindern und
Jugendlichen
Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, sozia-
" “ ' ’ X
BBP ,Auf dem Osch IV le und gesundheitli- m . u
vom 30.11.2017 che Zwecke
(A, Ziff. 1 der planungs- Anlagen fir soziale
rechtlichen Festsetzungen] | Zwecke zur Betreu-
ung von Kindern und
Jugendlichen
Anlagen fir kirchli-
BBP ,Auf’m Zimmermann* | che. kulturelle, sozia- |- — ] O
le und gesundheitli-
vom 30.04.1980
) y che Zwecke
inkl. 5 Anderungen
[Teil B, § 2 der Bebauungs- Anlagen fUr soziale
’ Zwecke zur Betreu-
vorschriften] ung von Kindern und
Jugendlichen
BBP Anlagen fir kirchli-
,Auf dem Zimmermann, che, kulturelle, sozia- O ] O
R le und gesundheitli-
Teil I
che Zwecke
vom 01.06.1989
inkL. 4 Anderungen Anlagen fir soziale
) Zwecke zur Betreu-
[Teil Il, § 2 der Bebauungs- ung von Kindern und
vorschriften] Jugendlichen
BBP Anlagen fir kirchli-
LJAuf dem Zimmermann' che, kulturelle, sozia- l:‘ l:‘ l:‘
Teil 11" le und gesundheitli-
vom 12.07.1990 inkl. 3 An- | Ch€ ZWecke
derungen u. Erweiterung/
Anderung Anlagen fir soziale
Zweck Betreu-
[Teil I, § 2 der Bebauungs- wecke zur Betred
g ung von Kindern und
vorschriften] Jugendlichen
Begriindungen
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bisher geltende Festsetzung neue geanderte
Regelung nach (wird aufgehoben) Festsetzung
Bebauungsplan (BBP) §8Abs.3Nr. 2 allgemein | ausnahms | nicht | derzeit nicht| ausnahmsweise
BauNVO zulassig -weise zuldssig | festgesetzt * zulassig
zulassig
Anlagen fir kirchli-
BBP che, kulturelle, sozia-
. “ ' ’ X
»Zwischen den Wegen le und gesundheitli- U - .
vom 15.07.2010 che Zwecke
inkl. 4 Anderungen Anlagen fiir soziale
[Teil A, Ziff 1.7 und 1.2 der |Zwecke zur Betreu-
Textlichen Festsetzungen) |Ungvon Kindern und
Jugendlichen
BBP Anlagen fir kirchli-
JWilhelm-Jerger-Strafe” | che, kulturelle, sozia- [ ] [
vom 12.04.2007 le und gesundheitli-
che Zwecke
(& 2 der Bebauungsvor-
schriften der Bebauungs- . )
. Anlagen fir soziale
pléne
. . Zwecke zur Betreu-
LAuf dem Osch Il und ung von Kindern und
. Auf 'm Zimmermann Jugendlichen
Teil 1]

* Deshalb gilt die gesetzliche Regelung: ,,ausnahmsweise zuléssig “

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

In allen genannten Bebauungsplanen wird lediglich die ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fir soziale

Zwecke zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauNVO erganzt.

Damit sind Einrichtungen wie z.B. Kindergarten, Kindertagesstatten, Kindertagespflegestatten zuldssig, um

fur die ansassigen Betriebe mehr Flexibilitat fir Mitarbeiter hinsichtlich der Vereinbarung von Familie und

Beruf zu schaffen.

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen und Regelungen sowie die zugehorigen Hinweise der je-

weiligen Bebauungsplane gelten unverandert weiter.
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7. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bzw. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aller genannten Bebauungsplane

gelten unverandert weiter.
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Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 27.10.2025 r

Bearbeiter:

Ramona Surgalla, Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Gibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Niedereschach, den .....................

Martin Ragg (Birgermeister)
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